
De bijeenkomst begint om 
20:00 uur.



2de Samenspraakavond participatietraject Citywall. 



• Welkom door Krijn de Ruijter, gesprekleider en jurist omgevingsrecht.

• De vorige keer en wat is er gedaan met uw opmerkingen? 
 Pierre van Hemmen, projectmanager. 

• Stand van zaken en planning bestemmingsplan door Krijn de 
Ruijter, jurist omgevingsrecht.

• Stand van zaken ontwerp Janne van Berlo, architect. 

• Vragen, reacties en gesprek.





- Het plan dat wordt gepresenteerd is een uitwerking van het gebiedskader en is onder supervisie 
opgesteld van de supervisor van het Stadhuisplein Don Murphy.
Het gebiedskader stellen we niet ter discussie we willen het hebben over de nadere invulling en 
uitwerking van Citywall.

- U kunt na de presentaties vragen stellen.

- Later kunt ook nog vragen stellen via onze website of e-mail.

- Wij gaan deze vragen verzamelen en beantwoorden en communiceren via onze website
www.city-wall-straks.nl 

- Op de website komt een verslag van deze avond   

5

http://www.city-wall-straks.nl/


• Uitleg van het participatie-proces tot nu toe
• Toelichting op het bestemmingsplanproces en de 

planning
• Toelichting op het ontwerp

Vanavond:
• Het verwerken van wat we opgehaald hebben
• De volgende stap in het bestemmingsplanproces en de 

planning
• De stappen in het ontwerp t.o.v. de vorige keer



• Algemene reactie op de gepresenteerde massa-studie 
” Het ontwerp werd als hard bestempeld”
Reactie:
- Aanpassingen aan het blok Stadhuisplein
- Geleidelijke overgangen van de verschillende bouwblokken
- Rekening houden bij de verdere materialisatie (als volgende 
stap)

• Het dak van de Brainportlaag als Belvedère 
• Publieke functies op de begane grond, minder wonen op de 

begane grond 
• Zorgen over in-en uitgang parkeergarage aan de Wal

     



P



Nieuw bestemmingsplan – CityWall



Nieuw bestemmingsplan – CityWall



Bestemmingsplanprocedure

Voorontwerp

Ontwerpbestemmingsplan 

Vaststelling 

Onherroepelijk 
bestemmingsplan 



Bestemmingsplanprocedure

Voorontwerp

Ontwerpbestemmingsplan 

Vaststelling 

Onherroepelijk 
bestemmingsplan 

Wettelijk vooroverleg 
partners, zoals waterschap

Zienswijzen door een ieder- 
6 weken ter inzake

Behandeling commissie en 
vaststelling raad

Eventueel beroep Raad van 
State – 6 weken ter inzage

Wie? Wat?



Bestemmingsplanprocedure

Voorontwerp

Ontwerpbestemmingsplan 

Vaststelling 

Onherroepelijk 
bestemmingsplan 

september 2023

november 2023 – 6 weken

februari 2024

april 2024

Wanneer?Wat?
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2Stadhuisplein

In opdracht van

Goevaers en Znn. Bouwonderneming B.V.



Terugblik



anders dan wonen

wonen

dakterras voor bewoners

commerciele functie belvedere 
laag

appartementen meer daglicht 
vanwege lager stadhuisplein 
woonvolume

prive/collectief en 
publiek terras

Setback scheid de volumes + 
vang de wind op

Participatieavond
21.03.2023

toren sluit aan op de 
historische bankgevel

Doorgang zet ingang 
woningen Waltoren in het 
zicht en bied zicht op het 
achterliggende terrein

Lagere Belvedere om aan 
te sluiten op de maat van 
het Begijnenhof

“Binnenstedelijke ontmoeting” 
van twee bouwvolumes



Participatieavond
reacties

Er komt een in- en uitrit aan de Wal. 
Waarom zetten we deze niet verder naar 
achteren zodat de gevels niet aan het 
begin van de straat staan.

Houdt rekening met wind en hoe doen 
jullie dit. Weten jullie voldoende om het 
windrisico te managen.

Ik ben benieuwd hoe het geregeld wordt 
met de containers en hoe het gaat met 
de postbezorging, de pakketbezorging en 
expeditie bij de panden.

Belvedère liep eerst helemaal rond nu 
zien we de toren een worden met de 
Eindhovense laag. Zou het mogelijk 
zijn om doorloop mogelijkheden te 
creëren?

Kan de verbinding tussen de gebouwen 
op het niveau van de Belvedère een 
soort tweede straatniveau/openbare 
ruimte vormen?



Voortgang



Impressie
stadhuisplein



1.  Stadsblok met omsloten binnenhof 2.  Terugliggende volumes voor terrassen 
en publieke Belvedere laag

3. Oplopende hoogten vanaf 
Stadhuisplein Hoogste toren aan de 
Wal, lagere toren aan Catharinaplein

Concept



Concept
programma

wonen

anders dan wonen

Belvedère liep eerst helemaal rond nu 
zien we de toren een worden met de 
Eindhovense laag. Zou het mogelijk 
zijn om doorloop mogelijkheden te 
creëren?



Axonometrie

mogelijke verbinding Belvédère

Kan de verbinding tussen de gebouwen 
op het niveau van de Belvedère een 
soort tweede straatniveau/openbare 
ruimte vormen?



Impressie
begijnenhof



Impressie
wall



Impressie
binnenhof



Entrees en doorwaadbaarheid

P

wonen

anders dan wonen
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Inrichting binnenterrein

ateliervanberlo
Delftseple in 36 

3013AA R ot t e rdam 

Nederland

+31 ( 0 ) 6  18 16 0 8  04
info@ateliervanberlo.com 

www.ateliervanberlo.com
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ateliervanberlo
Delftseplein 36 
3013AA Rotterdam 
Nederland

+31 (0)6 18 16 08 04
info@ateliervanberlo.com  
www.ateliervanberlo.com

Opdrachtgever 
Goevaers en Znn. 
Bouwonderneming 
G.V.

Project
Stadhuisplein
Projectnummer
2103

Schaal

1:200
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Begane grond
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wonen

semi  publieke ruimte

onderwijs

horeca/detai lhandel

kantoor 

fietsenstalling

LEGENDA
Plattegrond
begane grond Er komt een in- en uitrit aan de Wal. 

Waarom zetten we deze niet verder 
naar achteren zodat de gevels niet 
aan het begin van de straat staan.

mailto:info@ateliervanberlo.com
http://www.ateliervanberlo.com/


Plattegrond
invulling daken

zonne energie 
via pv dak
(zonnekroon boven installaties)

powernest voor opwekken 
windenergie

sociale daken en 
dakterassen

setbacks 
minimaliseren 
windlast

daktuin voor biodiversiteit

Groen bos

Groendak met minimale 
installaties, toegankelijk 
voor bewoners 
stadhuisplein top



Windhinder onderzoek
Arup

eerste ontwerp met huidige omgeving aangepast ontwerp met toekomstige omgeving

Figuur 6- Resultaten windhinder op maaiveld

Tabel 3 - Kleurcodering windhinder

Houdt rekening met wind en 
hoe doen jullie dit. Weten jullie 
voldoende om het windrisico te 
managen.



Windhinder onderzoek
Arup

Tabel 4 - Kleurcodering windgevaar

Figuur 7 - Resultaten windgevaar op maaiveld



Pocketparks aan de Walstraat
Kruitkok

Usine

Emmaplantsoen

Grote berg

Citywall: entree van achtertuinen 

Stadhuisplein

na vergroening

Van Abbetuin



Groenplan op maaiveld en daktuinen
Kruitkok



Concept watersystemen
Kruitkok



Concept natuurinclusief bouwen en biodiversiteit
Kruitkok



wintertuin met corsicaande dennen, coniferen, 
hulst en taxus en een orangerie met 
orangerieplanten (in de zomer te gebruiken op 
het lente terras)

zomertuin vol lange bloeiende vaste planten

lente terras: 
klimplanten en bollen

herfstterras met eetbare fruit

Thematische dakterrassen
Kruitkok



Daktuin op diverse niveau’s: verbeeldig beplanting
Kruitkok



Eerste gevelschetsen



Eindhovense architectuur

bron: onderzoek gevels demer / Van Helmond architecten

Demer Oostzijde

Demer 3
T. v. Eerden ism vd Laan en Hermans 

1952

Demer 5-7
C.  de Bever

1951

Demer 48
verbouwing 1962
Geenen Oskam

originele arch. onbekend 
1937

Demer 46
F. Korteweg

1940

Demer 44
F. Korteweg

1951

Demer 40
Bogers en v.d. Hoogen

1953

Demer 34 en 36
P. Donders 

1950

Demer 28
C.  de Bever 

1951

Demer 24a
Bogers en v.d. Hoogen

1952

Demer 26
C.  de Bever 

1952

Demer 30 en 32
M. v. Beek 

1951

Demer 38 
Rouville De Meux 
ism bureau Bokdijk

1953

Demer 42
H. de Bruin

1949

Demer 9
C.  Geenen

1951

Demer 17
F. Korteweg

1952

Demer 17a
P. v.d. Velden

1953

Demer 19
B. Clement

1949

Demer 21
M. v. Beek

1951

Demer 23
C.  Geenen

1952

Demer 25
Maurits en v.d. Pauwert

1951

Demer 11, 13, 15
C.  Geenen

1951



Plint /  2 deling

Frames in frames
Spel van wisselende richtingen

Symmetrie in ritmes

verticale & vierkante ramen

Eindhovense architectuur



Eindhovense architectuur



Eindhovense architectuur

Eindhovense architectuur wordt gekenmerkt 
door invloeden uit de industrie en de weder- 
opbouw. Deze kenmerken dienen als inspira- 
tie voor de toekomstige nieuwbouw.

• Riante raampartijen
• Repetitief karakter
• Horizontale massa’s, verticalen als
• verfijning
• Veraf: robuust, stoer blokkig karakter, 

dichtbij: verfijning
• Publieke functie zoals een klok, kunstwerk 

dat communiceert met de stadsbewoners
• No-nonsense, eerlijk en optimistisch



Stadhuisplein



Het maken van een esemble in 
kleur en vormentaal



Sfeerimpressie gele baksteen



Sfeerimpressie groene baksteen



Referenties architectuur



Recycling van materialen

Stortorget Square, Kalmar - Caruso St John Schema binnenhofGevelpanelen oude ABN gebouw



Impressie Stadhuisplein



Blok A
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Westgevel



Westgevel
centrale positie gevel van Mierlo bank



Westgevel
orginele positie gevel van Mierlo bank



Referentie
ontmoeting oud en nieuw



Impressie
orginele positie gevel



Impressie
Wal



Blok C
Zuidgevel
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Zuidgevel



kunst in openbare ruimte

Kunstwerk aan De DemerKunstwerk aan het stadhuis



Glaskunstwerk herplaatsen 
in het hof
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Blok B -  stramienen en verhoudingen
diederendirrix

13L

4L



Referenties omgeving
diederendirrix



Referenties materialisering
diederendirrix



Referenties materialisering
diederendirrix



Oostgevel
diederendirrix



Oostgevel plint
diederendirrix



Studie mogelijkheden gevel
diederendirrix



Blok B -  zicht Catherinakerk
diederendirrix



Blok B
diederendirrix



mogelijke verbinding Belvédère






